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Wohnen in Hdiusern un-
ter Denkmalschutz
heifpst Wohnen in alter
Bausubstanz, aber ohne
Verzicht auf heutigen
Wohnkomfort. Die
Denkmalschutzbindung
beinhaltet Auflagen, die
eingehalten werden
miissen, und bei
genauerer Betrachtung
kommen auch Vorteile
zum Vorschein.

auser unter Denkmal-
Hschutz sind ,Zeugen“

unserer Baukultur. Mit
entsprechender Behutsamkeit
muB man bei der Sanierung
ans Werk gehen, denn das ge-
samte Erscheinungsbild des
Baukdrpers sollte ja nicht ver-

andert oder beeintrachtigt
werden.
Besonderes  Augenmerk

muB den Proportionen, der
Fassade, der Putzstruktur, der
Fenstergliederung und der
Dacheindeckung geschenkt
werden. Die Grundstruktur des
Gebaudes muB erkennbar
bleiben, und Besonderheiten
am Geb&ude, zum Beispiel ei-
ne Wandmalerei, eine Stein-
einfassung am Eingang, ein
Erker, eine kunstvolle Holzkon-
struktion im Dachgebalk sind
zu erhalten und zu restaurie-
ren.

Das gleiche gilt natlrlich
auch flr die ,Kostbarkeiten”
im Inneren des Hauses, wie
zum Beispiel Gewolbedecken
oder Stubengetéfel.

Beispiele, wo alte Hauser

- denputz ist zu glatt

sKaputtsaniert”

wurden, gibt es lei-
der allzu viele.In
den meisten Féllen
hat die notwendige
Einstellung und §
Sensibilitat flr die
alte  Bausubstanz
gefehlt: Der Fassa-

gezogen und die §
Fenstereinfassung zu R,
scharfkantig; die Iso-
lierfenster haben zu
dicke Sprossen und
zu breite Fensterrah-
men bekommen; die
neue Betonplatte des
Balkons wurde mit
Holz verkleidet und mit
Holzdoggen ver-
schraubt, und die Hol-
zelemente der Dach-
konstruktion sind zu
schwerfallig und plump gera-
ten.

Diese Hauser sind nach der
Sanierung, die einem totalen
Llifting“ gleichkommen, nicht
mehr wiederzuerkennen.

Unglucklicherweise ist aber

aus ihnen auch nicht ein
Wohnhaus geworden, das ei-
nem zeitgemaBen Stil entspre-
chen wirde. Vielmehr herrscht
hier ein romantisierender An-
satz zu Tiroler Architektur vor,
der mit einer ,echten® Tiroler

Beim &uBeren Erscheinu
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ngsbild gibt die Behdrde

fir die Erhaltung des ,,Denkmals* strenge Auflagen vor

Bautradition nichts zu tun hat.
Das sind Fehler oder Irrtiimer,
die bei einem denkmalge-
schutzten Gebaude nicht pas-
sieren sollten.

Innen die Freiheit

Wahrend beim duBeren Er-
scheinungsbild denkmalge-
schutzter Hauser relativ stren-
ge Vorschriften gelten, kann
die Einteilung der einzelnen
Wohnraume wesentlich locke-

rer  gehandhabt  werden.
Trennwande koénnen verandert
werden, die Kliche kann bei-
spielsweise von der Nord- zur
Slidseite verlegt werden, ne-
ben den Schlafraumen kann
ein Bad errichtet werden, das
WC, das bisher nur ein ,Plums-
klo“ am AuBeren des Hauses
war, kann problemlos in das
Innere verlegt werden, ebenso
die Innenstiege. Sie kann ver-
setzt und breiter werden und

auch ein bequemes Stei-
gungsman erhalten.

Wichtig bei einer Neueintei-
lung der Raume ist, daB die
tragenden Innenmauern bei-
behalten werden, denn die al-
te GrundriBstruktur sollte auch
nach der Sanierung erkennbar
bleiben.

Die weitverbreitete Mei-
nung, daB in denkmalge-
schitzten Hausern auf Wohn-
komfort verzichtet werden
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muB, weil alles beim ,Alten® zu
bleiben hat, ist sicher falsch.
Die hygienisch-sanitaren und
heizungs-warmetechnischen
Erfordernisse mussen selbst-
verstédndlich auch bei denk-
malgeschitzten  Gebé&uden
Berticksichtigung finden und
zeitgemaBen Standards ent-
sprechen.

Keine Romantik

Wichtig ist aber, daB man
sich rechtzeitig informiert: Wer
ein denkmalgeschiitztes Haus
sanieren oder umbauen moch-
te, der sollte sich rechtzeitig
beim Architekten, den er be-
auftragen mochte, und beim
Denkmalamt informieren. Der
zustédndige  Sachbearbeiter
wird einen Lokalaugenschein
vornehmen und klaren, was
am Baubestand zu erhalten
ist, welche Anderungen vorge-
nommen werden dirfen und
welche  MaBnahmen das
Denkmalamt finanziell unter-
stltzt.

Ratsam ware, wenn bei die-
ser Begehung der Planer (es
muB laut Vorschrift ein Archi-
tekt sein) anwesend ist. Denn
er muB ja nachher die Auflagen
umsetzen und zwischen den
Vorstellungen des Bauherrn
und den Kriterien des Denkma-
lamtes eine ideale Losung fin-
den. AuBerdem beréat der Ar-
chitekt in sémtlichen Planungs-
phasen, bei der Ausflihrung
und bei der Materialwahl.

Vorstellungen von groBzu-
gig verglasten Fensterfronten,
von Glasveranden, von Son-
nenkollektoren am Dach, von
Erkern mit Spitzbogendachern
oder romantischen Dachgau-
ben muissen begraben wer-
den. Hier beginnt oft der Un-
mut - auf die Gesetze, das
Denkmalamt und die Birokra-
ten, die einem vorschreiben,
wie man zu bauen hat, obwohl
ja nicht sie es sind, die spater
darin wohnen werden.

Da gibt es sehr viele
MiBverstandnisse und Vorur-
teile, die einer genaueren Pri-
fung nicht standhalten. Er-
stens ist es nicht so, daB nur
das Bauen in denkmalge-
schitzten Hausern strengen
Richtlinien unterworfen ist.
Das gilt fur das Bauen allge-
mein. Spatestens seit dem
staatlichen Reformgesetz von
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1977 gilt, daB jede bauliche
Neugestaltung oder Umgestal-
tung im &ffentlichen Interesse
liegt und daB daher nicht al-
lein der Eigentlimer bestim-
men kann, was gemacht wer-
den darf und was nicht.

Jeder, der in einer Wohn-
bauzone sein ,, Traumhaus* er-
richten wollte, kann davon ein
Lied singen: Von der GroBe
der Bauparzelle, der Kubatur,
den Grenzabstanden, der
Dachform, der Hohe und Brei-
te bis hin zur Ausrichtung
(nach Stiden, Westen usw.) ist
vieles weitgehend reglemen-
tiert. Das gilt im Ubrigen auch
flir die Sanierung nichtdenk-
malgeschitzter Wohnungen.
Auch hier kann nicht beliebig
vergréBert oder &uBerlich um-
gestaltet werden.

Die Vorteile

Denkmalgeschutzte Hauser
stehen nicht selten mitten in

Innen kann der Bauherr seine
eigenen Vorstellungen verwirklichen

einer landschaftlich reizvollen
Gegend, auf einem Hugel oder
in einer Hanglage mit wunder-
schénem Ausblick, als Hau-
sergruppe im Grlinen oder in
verkehrsberuhigten Ortskernen
mit optimaler Infrastruktur.

Auch die Bausubstanz (die
verwendeten Baumaterialien)
ist aus baubiologischer Sicht
oft hervorragend und bietet ein
angenehmes Wohnklima mit

ausreichender Schall- und -

Warmeisolierung. Die Rdume
sind selten standardisiert und
lassen daher individuelle
Raumabfolgen zu.

Nicht zu vergessen sind
auch die finanziellen Vorteile
- es ist ja nicht gesagt, daB
denkmalgeschiitzte Gebaude
unterm Strich nur Mehrkosten
bedeuten. So kann man ent-
weder beim  gefbérderten
Wohnbau oder beim Landwirt-
schaftsinspektorat um einen
Sanierungsbeitrag ansuchen
(letzteres kommt allerdings
nur fur Bauern in Frage), wo-
bei der Beitrag, den der gefor-
derte Wohnbau gewahrt, um
25 Prozent und der des Land-
wirtschaftsinspektorates so-
gar um 30 Prozent hoher liegt

als bei einem normalen Wohn-
haus ohne Denkmalschutzbin-
dung.

Das Denkmalamt hilft

Finanzielle Hilfen gibt es
selbstverstéandlich auch beim
Denkmalamt selber. Diese
werden aber nur fir MaBnah-
men gewahrt, die im speziellen
Interesse  des  Denkmal-
schutzes stehen. Was ist da-
mit gemeint? Gemeint sind
beispielsweise die Holztéfe-
lung der Stube, die Ein-
deckung des Daches mit Holz-
schindeln oder mit Monch-
und-Nonne-Ziegeln, die Re-
staurierung einer Wandmale-
rei, die Entfeuchtung der Kel-
lermauern oder auch statische
Absicherungsarbeiten, die un-
ter Umstanden sehr aufwendig
sein kénnen.

Und schlieBlich kann man
auch beim Amt flr Energie-
sparmaBnahmen um einen

Flir die Renovierung erhaltenswerter Bauten gibt es groBziigige Beitrdge

Beitrag ansuchen. Allerdings
nicht fir Sonnenkollektoren,
denn die wiirde das Denkmal-
amt bei denkmalgeschiitzten
Hausern nicht zulassen, wohl

aber flir eine moderne, ener-
giesparende Heizanlage. Vor-
aussetzung jedoch ist, daB
diese MaBnahmen den
Schutzbindungen des Denk-

malamtes nicht widerspre-
chen.

Vorsicht aber bei Gesuchen,
die bei verschiedenen Amtern
eingereicht werden: Es ist nicht
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zuldssig, bei mehreren Amtern
flir die gleiche bauliche MaB-
nahme anzusuchen. Wer trotz-
dem alle Mdglichkeiten aus-
schopfen will, der 1Bt sich vom
Techniker die Arbeiten in den
verschiedenen Kostenvoran-
schlagen aufteilen. Der Grund:
Die geschatzten Kosten einer
Gesamtsanierung liegen mei-
stens Uber den ,anerkannten
geschatzten  Kosten®  der
Wohnbauférderung oder des
Landwirtschaftsinspektorates.

Und schlieBlich - auch das
ein finanziell interessanter
Aspekt - ist nicht zu verges-
sen, daB denkmalgeschitzte
Wohnhauser in die niederste
Katasterkategorie eingestuft
werden. Das bedeutet, daB
sowohl die Immobiliensteuer
(ICI) als auch die Umschreibe-
gebihren bei Schenkung oder
Kauf niedriger sind als bei nor-
malen Wohnungen. @
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